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. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA PROGNOZY

Projekt planu opracowany zostat w oparciu uchwate nr V/41/11 Rady Miejskiej Wroctawia z
dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pawtowickiej i Przebisniegowej] we
Wroctawiu.

Podstawg prawng opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP) stanowia;

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Z dnia 2008 r. nr 199, poz. 10738 z p6zn. zm.),

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (jt. Dz. U. Z 2008 r. nr 25,
poz. 150 z pézn. zm.),

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

II. CEL I ZAKRES PRACY

Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma na celu dokonanie oceny skutkow realizacji ustalen planu w odniesieniu
do poszczegllnych komponentéw srodowiska przyrodniczego, wskazanie potencjalnie
ucigzliwych lub korzystnych dla srodowiska ustalen urbanistycznych i powinna stanowic
integralng czes¢ opracowania planu oraz podawac¢ rozwigzanie poprawiajgce istniejacy
i planowany sposob zagospodarowania.

Obowigzek sporzadzenia Prognozy, a takze jej ogoélny zakres, wynika z ustawy

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51.2.). Zgodnie z wymieniong

ustawg prognoza oddziatywania na srodowisko powinna m. in.:

» zawiera¢ informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu, czyli
planu zagospodarowania przestrzennego oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami;

» okresla¢, analizowac i oceniac istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego
stanu w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

» okresla¢, analizowac i ocenia¢ stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem;

» okresla¢, analizowac i oceniac istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu
widzenia projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody;

» okresla¢, analizowac i ocenia¢ przewidywane znaczace oddzialywania cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz na srodowisko, a w szczegdélnosci na: réznorodnosé¢
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz,
klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

» przedstawia¢ rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie, majace na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan
ustalen planu na sSrodowisko, w tym takze wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej wiedzy;

+ zawieraC informacje 0 metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
o przewidywanych metodach analizy realizacji postanowien projektowanego dokumentu
oraz czestotliwosci jej przeprowadzania, a takze o mozliwym transgranicznym
oddzialywaniu na s$rodowisko oraz zawiera¢ streszczenie sporzadzone w jezyku
niespecjalistycznym.



. MATERIALY WYJ SCIOWE, METODA PRZYJETA
W OPRACOWANIU

Przy sporzadzaniu Prognozy wykorzystano nastepujgce materialy:

» Projekt rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic
Pawtowickiej i Przebisniegowej we Wroctawiu, w skali 1:1000, Biuro Rozwoju Wroctawia,
2011;

* Projekt uchwaly Rady Miejskiej Wroctawia w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pawtowickiej i Przebisniegowe] we
Wroctawiu, Biuro Rozwoju Wroctawia, 2011;

» Opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulic Pawitowickiej i Przebisniegowej we Wroctawiu, (czes¢
tekstowa i rysunek) Biuro Rozwoju Wroctawia, marzec 2011 r.;

e Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia
przyjete uchwatg Nr LIV/3249/06 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 6 lipca 2006 roku wraz
Ze zmiang przyjetg uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja 2010
roku, BRW, Wroctaw 2006;

Zakres merytoryczny prognozy jest bardzo szeroki iobejmuje kompleks zagadnien

zwigzanych  z problematykg ochrony iksztaltowania $rodowiska przyrodniczego

i kulturowego, ochrong zdrowia mieszkancow i zasobow naturalnych, ksztattowaniem

i ochrong waloréw krajobrazowych.

W trakcie sporzadzania prognozy przeanalizowano rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne

i pozostate ustalenia projektu planu pod katem ich zgodnosci z uwarunkowaniami

okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym oraz pod katem ochrony waloréw srodowiska

kulturowego. Analizie poddano réwniez ustalenia projektu planu dotyczace warunkow

zagospodarowania teren. Podjeto rowniez prébe oceny stanu i funkcjonowania srodowiska,

jego walorow i zasobow, okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym.

Oddziatywanie na srodowisko przyrodnicze i zabytki zainwestowania przewidzianego

projektem planu miejscowego oceniano, postugujac sie nastepujacymi kryteriami:

o charakterem zmian (bardzo korzystne, korzystne, niekorzystne, niepozadane,
bez znaczenia),

» intensywnoscig przeksztatcen (nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupetne),

» bezposrednioscig oddziatywania (bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane),

» okresem trwania oddziatywania (dlugoterminowe, srednioterminowe, krétkoterminowe),

» czestotliwoscig oddziatywania (state, okresowe, epizodyczne),

* zasiegiem oddzialywania  (miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne,
ponadregionalne),

» trwaloscig przeksztalcen (nieodwracalne, czesciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe
do rewaloryzaciji).

Zalgcznikiem do tekstu Prognozy jest mapa w skali planu (1:1000).

IV. OCENA STANU | FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
Poto zenie geograficzne i administracyjne

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (MPZP)
potozony jest w poéinocno-wschodniej czesci miasta, miedzy ulicami Widawskg i
Przebisniegowa. Czes¢ wschodnia obszaru stanowi teren Uniwersytetu Przyrodniczego, jest
to zespot palacowo-parkowy. Czes¢ zachodnia to nowopowstajgce osiedle domkow
jednorodzinnych. W granicach opracowania teren jest ptaski, potozony na wysokosci od ok.
125,5 m nad poziom morza. Caly obszar znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej
ptaskiej.



Charakterystyka geologiczna i warunki geotechniczne

Prawie caly obszar objety MPZP zbudowany jest z plejstocenskich utworéw rzecznych i
wodnolodowcowych. W wierceniach stwierdza sie wystepowanie gtownie piaskéw srednich.
Wody gruntowe wystepujg w postaci zwierciadta swobodnego na gtebokosci okoto 1,5 metra.
Sa to grunty nosne, mato scisliwe, bardzo dobre grunty budowlane.

Zachodnia czes¢ obszaru zbudowana jest plejstocenskich utworéw morenowych — glin.
Woda na tym terenie wystepuje w postaci saczen, na glebokosci okoto 2 — 2,5 metréw.

Pod wzgledem warunkéw geotechnicznych sg to grunty na ogo6t nosne o dobrych, w
najgorszym razie przecietnych parametrach fizyko-mechanicznych. Moga ulegac
uplastycznieniu pod wptywem nawilgocenia.

Klimat

Wroctaw znajduje sie we ,wroctawsko-opolskim obszarze ciepfa” a klimat miasta
jest wypadkowag potozenia geograficznego oraz czynnikbw antropogenicznych
modyfikujgcych podstawowe parametry pogodowe. Dominantg w krajobrazie Wroctawia jest
rzeka Odra z odnogami, kanatami, starorzeczami i rozlewiskami, ktéra tworzy w obrebie
miasta system rzeczny o dilugosci 54,5km. Dodatkowo, na terenie Wroctawia, do Odry
wpadajg cztery inne znaczace rzeki (Otawa, Sleza, Bystrzyca, Widawa) o zmiennych
przeptywach, uzaleznionych od opadéw w rejonach gorskich i przedgérskich. Potozenie
w dolinie rzeki powoduje, ze na obszarze miasta wystepuje specyficzny mezoklimat
charakteryzujacy sie czestymi warunkami inwersyjnymi, zamgleniami i podwyzszonymi
wartosciami wilgotnosciowymi. Dodatkowo wptyw na miasto ma blisko$¢ masywu Sudetow,
CO oObjawia sie wzmozonym wystepowaniem silnych wiatrobw o charakterze fenowym,
wystepujacych po zawietrznej stronie gor (srednio 71 dni w roku z silnym wiatrem).
PotoZzenie Wroctawia na Nizinie Slaskiej w potudniowo-zachodniej czesci Polski powoduije,
ze obszar miasta charakteryzuje sie jednym z najnizszych wartosci kontynentalizmu klimatu
w kraju (19,2°C). Klimat Wroctawia ksztattowany jest giébwnie przez wilgotne masy powietrza
znad Oceanu Atlantyckiego, przy matym udziale mas powietrza kontynentalnego.

Wroctaw nalezy do obszaréw najcieplejszych w Polsce [2]. Srednia roczna temperatura
powietrza wynosi 9,0°C, miesigcem najzimniejszym jest styczen (T $rednia = -0,4°C),
a najcieplejszym lipiec (T srednia = 18,8°C). Okres wegetacyjny trwa ponad 226 dni. Opady
atmosferyczne wystepujg w ciggu 167 dni w roku, za$ $rednia suma roczna opadu z okresu
1901-2000 wynosi 583 mm, przy czym 66% rocznej sumy opadow, przypada na okres letni
(kwiecien — wrzesien).

Tab.1. Roczny przebieg elementow klimatycznych na podstawie miesigcznych wartosci wybranych danych meteorologicznych z
lat 1981-2000 (zrédto: Srodowisko Wroctawia. Informator 2002 [4])

1981-2000 [ T m v | v [wvi]venlvin] x| x [ x| xn]|RoK
t}%mF’Ceratha 04|03 |41 |89 |142|169|188|180|136| 91 | 36 | 0,7 | 9,0
sr. °

temperatura 42 | 55 | 78 | 123|161 (191 | 221|215 165|123 | 6,8 | 33 | 12,3
max °C

te_mpegﬂwa 901|-79|-08| 64 | 105|147 |16,1|159|108| 69 | -01 | -43 | 49
min °

wilgotno s¢ 82,0 79,7 | 749|694 |69,4|715|71,1| 742|809 |81,6 |84,4|850]| 77,0
wzgledna %

zachmurzenie | 76 | 76 | 77 | 74 | 70 | 75 | 70 | 67 | 74 | 71 | 80 | 81 | 7.4
srednie

opad mm 31,0 | 30,0 | 40,7 | 36,5 | 52,7 | 76,6 | 79,5 | 65,7 | 46,0 | 32,9 | 37,7 | 38,0 | 567,3
predkosé 27 | 26|27 23|21 |21 20|17 |19 |20]|23]|25]| 22
wiatru m/s

Geograficzne potozenie na Nizinie Slaskiej sprawia, ze dominujacymi kierunkami wiatréw sg
wiatry z sektora zachodniego [2]. Udziat wiatru z kierunku zachodniego w okresie wieloletnim




wg A. Kosiby wynosi 18,7%, a z kierunku poétnocno-zachodniego — 18,4%. Trzecim pod
wzgledem czestotliwosci kierunkiem wiatru jest potudniowy-wschéd (17,7%), natomiast
czwartym — potudniowy-zachdd (11,3%). Znamienny jest rowniez wzrost czestotliwosci
wiatru z sektora pétnocno-zachodniego w lecie i potudniowo-zachodniego w zimie. Badania
Z lat 1981-1990 réwniez wskazujg na dominujgcy wiatr z sektora zachodniego (NW-26%,
W-17%, SE-16%, SW-8%) [2].

Zagospodarowanie przestrzenne i stopien urbanizacji miasta majg duzy wplyw na
mezoklimat miejski, gtéwnie na dystrybucje ciepta, zanieczyszczenie powietrza, opady
atmosferyczne a nawet cyrkulacje lokalng. Obszary zabudowane wplywaja na pojemnosé
i przewodnictwo cieplne, magazynujac energie stoneczna, ograniczajq infiltracje wod opa-
dowych, modyfikujg przeptyw powietrza i wymiane ciepta. Emisja zanieczyszczen pytowych
i gazowych zaburza bilans promieniowania. Wszystko to powoduje, ze Wroctaw zostat
zaliczony do grupy terenéw o bioklimacie terenéw zurbanizowanych o cechach obcigzaja-
cych organizm ludzki [4].

Osobnym zagadnieniem jest wystepowanie na terenie miasta obszaru miejskiej wyspy ciepta
(mwc), czyli wzrostu temperatury na obszarze miejskim, silnie zurbanizowanym w stosunku
do terendéw peryferyjnych. Najwieksze wartosci mwc osigga podczas bezchmurnych
i bezwietrznych letnich warunkéw pogodowych w okresie nocnym. Srednie natezenie mwc
dla centrum miasta wynosi 1,0°C, dla zabudowy wysokiej 0,7°C, dla zabudowy willowej
0,3°C. Natezenie mwc zalezy od cyrkulacji i moze dochodzi¢ nawet do 9,0°C w sytuacjach
ekstremalnych. Obserwuje sie takze zjawisko jeziora chtodu w godzinach porannych, tuz po
wschodzie stohca, lub zwigzanego z adwekcjg swiezej masy powietrza. Zjawisko jest wyni-
kiem wolniejszego nagrzewania sie powierzchni w obrebie zabudowy Scistej lub wolniejszg
wymiang mas powietrza w trakcie zmiany cyrkulacji [12].

Warunki klimatyczne na obszarze mpzp

Obszar planu znajduje sie w péinocno-wschodniej czesci Wroctawia. Jest to obszar
peryferyjny miasta, bez zwartej zabudowy mieszkaniowej. Teren jest dobrze przewietrzany.
Obszar potozony jest poza obszarem miejskiej wyspy ciepta. Warunki klimatyczne z punktu
widzenia wptywu na organizm ludzki sg korzystne.

Wody powierzchniowe i podziemne

W obrebie obszaru MPZP znajdujg sie dwa zbiorniki wodne. Pierwszy z nich potozony jest
na terenie parku patacowym, drugi petni role zbiornika przeciwpozarowego.

Gleby i szata ro slinna

Obszar planu stanowig po stronie zachodniej tereny nowopowstatego osiedla domkow
jednorodzinnych na dawnych polach uprawnych. Zielen ogrodkéw przydomowych na tym
terenie jest malo zréznicowana. Sa to gtdwnie niedawno posadzone drzewa iglaste (tuje,
cisy) oraz pojedyncze zadrzewienia przyuliczne.

Czes¢ zachodnig omawianego obszaru stanowi okoto os$mio-hektarowy park z
neorenesansowym patacem Kornéw. W 1996 roku obiekt zostat wpisany do rejestru
zabytkéw. We wnetrzach palacu, nalezagcego od czaséw powojennych do Akademii
Rolniczej, miesci sie dzis hotel z salami konferencyjnymi i okazalg salg reprezentacyjna.
Bujna zielen parku otacza staw z kamiennym mostkiem i gloriettg, po ktérym dawniej ptywaty
gondole. Wsrdd drzew znalez¢ mozna wiele okazoéw pomnikowych i egzotycznych, jedlice
Douglasa czy tez klony odmiany Schwedlera. W potudniowo-zachodniej czesci parku, w
odlegtosci okoto 15 metrow od stawu rosnie Dab szyputkowy (Quercus robur) — pomnik
przyrody. Drzewo zostato wpisane do rejestru z nr 168, decyzjg 32/76 z dnia 5 maja 1976 r.
Jest to drzewo wysokosci okoto 35 metréw, obwdd pnia 728 cm, rozpietos¢ korony wynosi
okoto 34 metréw. Jego wiek okreslany jest na 283 lata.



V. STAN ORAZ TENDENCJE PRZEOBRA ZEN SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Inwentaryzacja zrodet uci gzliwo Sci

a. punktowe i obszarowe 2zrodta uci gzliwo Sci
- brak

b. liniowe zrédta uci gzliwo $ci
- lokalne ciggi komunikacyjne — niewielka ucigzliwosc¢

Powietrze atmosferyczne

Standardy jako $ci powietrza atmosferycznego

Analize jakosci powietrza atmosferycznego przeprowadzono na podstawie badan,
wykonanych przez Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu w ramach
systemu monitoringu powietrza na Dolnym Slasku. W tab. 4 przedstawiono dopuszczalne
wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych w powietrzu, okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. (Dz.U.08.47.281).

Tab. 2. Wartosci dopuszczalnych stgzen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu, okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r., ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi.

poziom margines tolerancji [ug/md]
nazwa okre_s }Jérednigni’a SSE:; ZnCCZj?Iny w
substancji wynikow pomiarow powietrzu 2007 r. |2008r. [2009r. |od 2010r.
[ug/m?’]
Benzen rok kalendarzowy 5 3 2 1 0
Dwutlenek azotu |jedna godzina 200 15 20 10 0
rok kalendarzowy 40 15 4 2 0
Tlenki azotu ® rok kalendarzowy 30” 0 0 0 0
Dwutlenek siarki | jedna godzina 350 0 0 0 0
24 godziny 125 0 0 0 0
rok kalendarzowy i
pora zimowa (okres od 20” 0 0 0 0
01 X do 31111
Ofow © rok kalendarzowy 0,5 0 0 0 0
Pyt zawieszony 24 godziny 50 0 0 0 0
PM10 rok kalendarzowy 40 0 0 0 0
Tlenek wegla osiem godzin 10000 0 0 0 0

¥ suma dwutlenku azotu i tlenku azotu w przeliczeniu na dwutlenek azotu;
&) poziom dopuszczalny ze wzgledu na ochrone roslin;
9 suma metalu i jego zwigzkéw w pyle zawieszonym PM10;

Jako $¢ powietrza atmosferycznego we Wroctawiu

Monitoring jakosci powietrza prowadzony we Wroctawiu wykazuje, ze jakos¢ powietrza
atmosferycznego jest na srednim poziomie. Jednym z najistotniejszych obecnie problemow
jest wysoki poziom zanieczyszczenia powietrza pytem PM10. Okresy podwyzszonych ste-
zen rejestruje wiekszos¢ stacji pomiarowych na terenie miasta. Stosunkowo czesto (73 przy-
padkéw, gdy w granicach tolerancji miesci sie jedynie 35) obserwuje sie przekroczenia do-
puszczalnych wartosci stezeh Sredniodobowych. Rowniez w okresie grzewczym wartosci
$rednioroczne przekraczajg wartosci dopuszczalne. Zrédiem emisji pylow sg procesy
spalania paliw w instalacjach grzewczych, z transportu samochodowego i proceséw
przemystowych oraz emisja wtorna. Kolejnym problemem sg podwyzszone wartosci stezen
zanieczyszczen w rejonie drég o duzym natezeniu ruchu. Na terenach miejskich, w dalszym
ciggu istotne miejsce w strukturze zrédet emisji znajduje emisja z obiektéw zaliczanych do




sektora komunalno-bytowego: lokalnych kottowni i palenisk domowych, w wiekszosci

opalanych weglem, wyposazonych w niskie emitory.

Pozostate zanieczyszczenia charakteryzujg sie pewng zmiennoscig rozktadu stezen

w czasie i przestrzeni, i tak:

* dwutlenek siarki — stopien zanieczyszczenia powietrza dwutlenkiem siarki jest Scisle
Zwigzany z emisjg zanieczyszczen ze stacjonarnych zrodet spalania paliw: elektrowni,
elektrocieptowni, kottowni i indywidualnych piecow grzewczych i kuchennych. Z badan
przeprowadzonych w ostatnich trzech latach wynika, ze stezenia dwutlenku siarki
wynoszg ponizej potowy wartosci dopuszczalnej. Nieco wieksze wartosci stezen SO,
wykazujg pomiary pasywne. Nie obserwuje sie przekroczen dopuszczalnych wartosci
stezen sSredniodobowych, natomiast stezenia jednogodzinne przekraczane sg na
pl. Grunwaldzkim, ale w granicach dopuszczalnej tolerancji. Wystepujg dos¢ istotne
roznice w Srednich wartosciach dla okresu grzewczego i pozagrzewczego, co wskazuje
na gtéwne zrodio pochodzenia tego zanieczyszczenia. Wartosci stezen w miesigcach
zimowych sg zazwyczaj dwukrotnie wyzsze od wartosci w okresie letnim, niemniej jednak
nie przekraczajg wartosci stezeh dopuszczalnych.

* dwutlenek azotu - wielko$¢ emisji tlenkdéw azotu zwigzana jest z iloscig spalanego
paliwa oraz warunkami spalania. Pomiary stezeh dwutlenku azotu nie wskazujg na
ksztaltowanie sie wyraznej tendencji spadkowej wartosci stezen. Przez kilka ostatnich lat
pozostajg wlasciwie na podobnym poziomie z amplitudg wielkosci okolo 10%. Nie
obserwuje sie jednak przekroczen dopuszczalnych wartosci stezen zar6wno
sredniodobowych, jak i sredniorocznych. Wartosci stezen sredniorocznych osiggajg ok.
60 % wartosci dopuszczalnych. Pomiary pasywne wykazujg wieksze wartosci stezen,
natomiast w punkcie komunikacyjnym — nawet przekroczenie wartosci dopuszczalnych.
Gtéwnym zrédiem emisji tego zanieczyszczenia jest komunikacja samochodowa.
W sasiedztwie ulic o duzym natezeniu ruchu notuje sie przecietnie o 45 % wyzsze
stezenia NO, od stezen pomierzonych w oddali od tras. Zrdéznicowanie stopnia
zanieczyszczenia miedzy okresami grzewczymi i pozagrzewczymi jest mniejsze
niz w przypadku SO,, a widoczne jest gtdwnie na osiedlach z indywidualnymi systemami
grzewczymi.

» tlenek wegla — tlenek wegla emitowany jest do atmosfery gtownie jako produkt
niepetnego spalania. Szacuje sie, ze najwiekszym zrodtem emisji CO jest transport
drogowy i sektor komunalno-bytowy. W ostatnich latach zanieczyszczenie powietrza
tlenkiem wegla utrzymuje sie na podobnym poziomie i ksztaltuje sie na poziomie 25%
normy. Wzdluz ciggobw komunikacyjnych wartosci stezen dochodzg do 30% normy.
Stezenia tlenku wegla w sezonie grzewczym sg srednio o 50% wyzsze niz w sezonie
pozagrzewczym.

* benzen - gldbwnym zrodiem jego emisji sg pojazdy samochodowe, koksownie, zaklady
petrochemiczne, zakfady malarskie. Wartosci stezen sredniorocznych nie przekraczajg
poziomu dopuszczalnego, jednak osiggajg 70% normy, a w badaniach pasywnych nawet
przekraczajag wartosci dopuszczalne. Stezenia na stanowiska komunikacyjnych
sg zazwyczaj o ok. 30% wyzsze niz wartosci notowane na osiedlach.

* zanieczyszczenia powietrza tlenkiem w egla i otowiem sg niskie i nie stwarzajg zadnego
zagrozenia dla zdrowia cziowieka. ROwniez stezenia ozonu na terenie miasta mieszczag
sie w granicach wartosci dopuszczalnych, gtéwnie z powodu jego redukcji
w wyniku reakcji z tlenkiem azotu (pojazdy samochodowe).

Jako$é  powietrza  atmosferycznego na  obszarze  miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

W obrebie opracowania nie znajdujg sie zadne punkty pomiarowe poziomu zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego. Jakosé powietrza atmosferycznego oceni¢ mozna wiec tylko w
przyblizeniu na podstawie statych pomiaréw czystosci powietrza na terenie miasta.

Stan w jakim zastaliSmy dany element Srodowiska stanowi podstawe do okreslenia jego
zdolnosci regeneracii, bilansu zanieczyszczen i mozliwosci przyjecia dalszych zanieczysz-
czen bez dopuszczenia do sytuacji, w ktérej dany stan nie bedzie juz odwracalny.



Na stan zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego na obszarze MPZP moga wplywac
zanieczyszczenia zwigzane z emisjg zwigzkéw pochodzenia komunikacyjnego oraz
ewentualnego, okresowego spalania odpadéw ogrodowych. Generalnie, jakos¢ powietrza w
granicach planu jest poprawna.

Klimat akustyczny

Standardy klimatu akustycznego

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku okresla standardy akustyczne w $rodowisku dla terenéw
o réznych funkcjach. Obowigzujagce w Polsce kryterium oceny hatasu wprowadzone ww
Rozporzadzeniem ustala dopuszczalny poziom hatasu Laeq Wyrazony rownowaznym
poziomem dzwieku A w dB, ktéry zalezy zaréwno od charakteru terenu jak i od rodzaju
zrodfa hatasu, a takze od pory doby.

Tab. 4. Wartosci pozioméw dopuszczalnych odnoszace sie do terendw objetych opracowaniem planu dla drog i linii kolejowych.

Poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwieku A w dB

Zrédto hatasu — drogi lub linie kolejowe

Przeznaczenie terenu
LaeqD Laegn
Przedziat czasu odniesienia | Przedzial czasu odniesienia
réwny 16 godzinom réwny 8 godzinom

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 55

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i 50
zamieszkania zbhiorowego 60

tereny rekreacyjno-wypoczynkowe

Skutki dziatania hatasu na cziowieka mozna schematycznie podzieli¢ na skutki stuchowe
i pozastuchowe. Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegoélnej ochronie podlega klimat
akustyczny w otoczeniu szpitali i szkdt. Dopuszczalna wartosé poziomu réwnowaznego
hatasu w srodowisku dla tego typu obiektéw wynosi w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej
50 dB, tj. o 5-10 dB mniej niz dla zabudowy mieszkaniowej z wylgczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Poziom hataséw zewnetrznych, przenikajacych do wnetrz
pomieszczen chronionych, okreslony dla o$miu najniekorzystniejszych godzin dnia, nie moze
przekroczy¢ w pokojach chorych 35 dB. Klasy i pracownie szkolne traktowane sag przez
obowigzujace prawo na rowni z pomieszczeniami mieszkalnymi - dopuszczalny rownowazny
poziom halasu podczas najniekorzystniejszych 8 godzin nie moze przekroczy¢ 40 dB.
Gtéwnym czynnikiem ucigzliwosci hatasowej dla srodowiska, szczegdlnie w aglomeracjach
miejskich, jest komunikacja. Wiekszos¢ problemow z tym zwigzanych wystepuje przewaznie
w centralnych czesciach miast, przy gtéwnych ciagach komunikacyjnych, przy ulicach
Z ruchem tranzytowym przez miasto a szczegodlnie z ruchem drogowym i tramwajowym.
Szkodliwe dziatanie hatasu zalezy od parametréw fizycznych, takich jak: poziom natezenia
hatasu, czestotliwos¢ widma, czas narazenia, rozklad narazenia w ciggu dnia pracy, a takze
od wrazliwosci osobniczej cztowieka, jego wieku, plci oraz wspotistniejgcych chordb,
zawtaszcza chorob uszu. Panstwowy Zaktad Higieny opracowat na podstawie badan
ankietowych skale subiektywnej ucigzliwosci zewnetrznych hataséw komunikacyjnych.
Zgodnie

z dokonang klasyfikacjg ucigzliwos¢ tego rodzaju halasow w nastepujacy sposéb zalezy
od wartosci poziomu rownowaznego Laeq [16]:

mata ucigzliwos¢ LAeq < 52 dB,

Srednia ucigzliwos¢ 52 dB< LAeq > 62 dB,

duza ucigzliwosé 63 dB< LAeq > 70 dB,

bardzo duza ucigzliwos¢ LAeq > 70 dB (obszar zagrozen).

Klimat akustyczny na obszarze planu




W 2008 r. Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa Urzedu Miejskiego Wroctawia
przedstawit Mape Akustyczng miasta Wroclawia. Zawiera ona wyniki badah poziomu
hatasow dla Wroctawia. Opierajac sie na danych zamieszczonych w powyzszym
opracowaniu mozemy stwierdzi¢, ze omawiany obszar jest wolny od ucigzliwosci
hatasowych.

Gleby i szata ro slinna

Brak jest badan poziomu skazenia gleb w obrebie obszaru opracowania, a takze w otoczeniu
tego obszaru. Niemniej jednak, wobec braku zrédet zanieczyszczen na omawianym
obszarze mozna stwierdzi¢, ze Srodowisko glebowe nie jest zanieczyszczone.

Degradacja szaty ro $linnej i waloréw krajobrazowych

Odpornos¢ srodowiska na degradacje na badanym obszarze zwigzana jest z
gospodarowaniem zasobami, jakie stanowi gleba, oraz z wplywem zanieczyszczen
emitowanych przez komunikacje samochodowa. Wplyw tych emisji moze zaznaczy¢ sie
nieznacznie w badaniach zanieczyszczeh gleby.

Obszar opracowania jest w dobrym stanie pod wzgledem $rodowiska i posiada rezerwe
odpornosciowa.

W granicach opracowania znajduje sie pomnik przyrody — Dab szyputkowy oraz kompleks
parkowo-patacowy objety ochrong zabytkéw. Ponadto, teren ten jest planowany w Studium
do objecia ochrong — Obszar Chronionego Krajobrazu. Obszar ten powinien zachowac¢ swaj
charakter i stanowi¢ baze wypoczynkowg dla mieszkahcow.

Mozliwe jest takze zwiekszenie udziatu zieleni wysokiej wzdtuz gtéwnych ulic co zapewni
lepszy klimat akustyczny dla pobliskich terendw i poprawi stan powietrza.

Uwarunkowania ekofizjograficzne

. zaleca sie wzmocnienie zieleni przyulicznej z wykorzystaniem drzew odpornych na
miejskie warunki siedliskowe;

. walory krajobrazowe tego zespotu nalezy zachowa¢ oraz eksponowac, a takze
dodatkowo uksztattowac¢ w planie zagospodarowania,;

. nie zaleca sie lokalizacji jakiejkolwiek dziatalnosci mogacej spowodowaé degradacje
Srodowiska;

. zaleca sie wprowadzenie zorganizowanego systemu odprowadzania $ciekow
komunalnych i objecie ich petnoprofilowym procesem oczyszczania,

. nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do $rodowiska, nawet
CZasowo;

. niezanieczyszczone wody opadowe zaleca sie retencjonowaC na terenach

zainwestowanych i wykorzystywac¢ do poprawy bilansu wdd gruntowych, np. poprzez
wykorzystanie ich do podlewania terendéw zieleni;

. proponuje sie zastosowanie proekologicznych i odnawialnych zrédet energii dla celéw
grzewczych.

VI. ANALIZA USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU

Granice  miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego  przedstawione
sg na zalaczniku graficznym.

Ustalenia planu przedstawione zostaty w pieciu rozdziatach obejmujacych: przepisy ogdlne
(rozdziat 1), ustalenia dla calego obszaru objetego planem (rozdziat 2), ustalenia dla terendéw
(rozdziat 3) i przepisy koncowe (rozdziat 4).

Rozdziat 1 — przepisy ogolne - zawiera informacje o przebiegu granicy obszaru
opracowania planu, zakresie wustalen planu i integralnych czesciach uchwaty,
obowigzujacych oznaczeniach graficznych oraz kategoriach przeznaczenia terenéw. Zawarto
tu tez objasnienia okreslen stosowanych w uchwale. Projekt planu ustalit trzy grupy kategorii
przeznaczenia terenu, ktére obejmujg nastepujace kategorie:
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. ustugi  towarzyszace — grupa obejmuje kategorie: handel detaliczny
matopowierzchniowy A, pracownie artystyczne, biura, ustugi drobne, poradnie
medyczne, pracownie medyczne, obiekty opieki nad dzieckiem, edukacja,

. infrastruktura drogowa — grupa obejmuje kategorie: place, drogi wewnetrzne, ciggi
piesze, obiekty do parkowania;
. obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje Kkategorie: stacje

transformatorowe, stacje gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty
infrastruktury kanalizacyjnej.

Ponadto, plan na kazdym terenie dopuszcza zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace
kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Ustalenia dla calego obszaru obj etego planem , zawarte w rozdziale 2, dotyczg ochrony
konserwatorskiej, scalania i podziatu nieruchomosci, parkowania pojazdow, infrastruktury
technicznej, przeznaczen na cele publiczne oraz wysokosci stawki procentowe;j.

W ramach przeznaczenia poradnie medyczne plan dopuszcza wylgcznie: poradnie, gabinety
lekarskie, zaklady rehabilitacji leczniczej, szkoly rodzenia i gabinety paramedyczne, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

W ramach przeznaczenia ustugi drobne plan nie dopuszcza obiektow ustug pogrzebowych,
Slusarskich, stolarskich i pralni.

W ramach przeznaczenia edukacja plan nie dopuszcza szkot.

Plan wprowadza miedzy innymi nastepujace ustalenia dotyczace uksztalttowania zabudowy

i zagospodarowania terenow:

* wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli
do jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;

» kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 1° o ile ustalenia dla terenébw
nie stanowig inaczej;

* w odniesieniu do budowli przekrytych dachem obowigzujg nieprzekraczalne linie
zabudowy, obowigzujace linie zabudowy oraz obowigzujace ciggte linie zabudowy.

» wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ wieksza lub réwna 0, przy czym
nie moze przekroczy¢ wartosci okreslonej w ustaleniach dla terendéw;

Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej tozsama z liniami rozgraniczajgcymi terenu 2ZP.
Celem ochrony w strefie jest uklad urbanistyczny, natomiast przedmiotem ochrony jest
zespot patacowo-folwarczno-parkowy wpisany do rejestru zabytkéw. Celem ochrony jest
zachowanie i pelna rewaloryzacja ukladu urbanistycznego zalozenia i wszystkich jego
elementéw zabytkowych.

Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych na catym obszarze

objetym planem. W tej strefie prowadzenie prac ziemnych wymaga uzyskania opinii

wiasciwych stuzb ochrony zabytkéw.

W przypadku podjecia prac ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego oraz zespotu

patacowo-folwarczno-parkowego nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

Plan wyznacza granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury

technicznej oraz obszaréw wymagajgcych przeksztatceh tozsame z liniami rozgranicza-

jacymi terenu 2ZP.

Wyznacza sie granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

lokalnym tozsame z granicami obszaru objetego planem

W zakresie systemoOw infrastruktury technicznej zapisy planu:

» dopuszczajq sieci uzbrojenia terenu;

» przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody dopuszcza sie
wylacznie jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektow
inzynierskich
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W zakresie ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu oraz ochrony przyrody zapisy

planu ustalaja, ze:

* na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen;

» tereny oznaczone na rysunku planu symbolami IMN/1, IMN/2, 1IMN/3 i 1MN/4 nalezg do
terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

Ustala sie jako obszar przeznaczony na cele publiczne teren 1KDL/1, 1KDL/2, 2KDD/1,
2KDD/2, 2KDD/3.

Szczegdblowe ustalenia dla terenéw  zawiera rozdziat 3 .

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3, 1MN/4 sa:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; ustugi towarzyszace; zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna; obiekty upowszechniania kultury; wystawy i ekspozycje; infrastruktura
drogowa; obiekty infrastruktury technicznej.

W zakresie uksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.
ze,:

. wymiar  pionowy budynku lub  budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz
10 m;

. liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem, ze
trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wylgcznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich pofaci dachowych wiekszym niz 30° i o
Sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

. ustugi towarzyszace dopuszcza sie wylgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych;

. w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie
wylacznie ustugi towarzyszace, obiekty upowszechniania kultury oraz wystawy i

ekspozycje;

. kat nachylenia potaci dachowej dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie
moze by¢ mniejszy niz 30°i wi ekszy niz 60

. dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzujg kalenice prostopadte do linii
zabudowy;

. udziat powierzchni obszaru zabudowanego Il w powierzchni dzialki budowlanej nie

moze by¢ wiekszy niz 30%;
. wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy

niz 0,9;

. na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie wylacznie jeden budynek mieszkalny;

. powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

. budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wylacznie na dziatce budowlanej o

powierzchni nie mniejszej niz:
- 600 m? — dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
- 450 m?— dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;

. zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytgcznie
w wydzieleniu wewnetrznym (A) i (D);

. budynki mieszkalne wielorodzinne dopuszcza sie wylgcznie o liczbie mieszkan nie
wiekszej niz:

- 9 wwydzieleniu wewnetrznym (A),
- 4 wwydzieleniu wewnetrznym (D);

. dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala sie, ze wymiar pionowy mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz
12 m;
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. dla budynkéw oznaczonych symbolem (x) z robét budowlanych niepolegajacych na
remoncie i rozbiorce dopuszcza sie wylacznie przebudowe i montaz.

Ponadto, plan ustala zasady dotyczace systemu transportowego.

Przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem 2ZP sa: zielen parkowa; zielen parkowo-
leSna; ogrody tematyczne; polany rekreacyjne; tgki; gastronomia; obiekty hotelowe; obiekty
ksztalcenia dodatkowego; uczelnie wyzsze; obiekty naukowe i badawcze; ustugi drobne;
produkcja drobna; hotele dla zwierzat; skwery; wody powierzchniowe; pobdér i uzdatnianie
wody: infrastruktura drogowa; obiekty infrastruktury techniczne;j.

W zakresie uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zapisy planu ustalajg m. in.
ze,:

. i badawcze dopuszcza sie wylgcznie w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C);

. ustugi drobne, produkcje drobng, hotele dla zwierzat, obiekty ksztalcenia
dodatkowego, oraz obiekty do parkowania pojazdéw samochodowych dopuszcza sie
wylgcznie w wydzieleniu wewnetrznym (B);

. obowigzujace ciggte i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg rozbudowy o
klatke schodowag, urzadzenia dla niepethosprawnych lub szyb windowy do obiektu, o
ile nie narusza to wartosci zabytkowej obiektu;

. w wydzieleniu wewnetrznym (B) udziat powierzchni obszaru zabudowanego Il w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

. w wydzieleniu wewnetrznym (C) udziat powierzchni obszaru zabudowanego Il w
powierzchni dziatki budowlanej nie moze byé wiekszy niz 35%;

. w wydzieleniu wewnetrznym (B) wskaznik intensywnosci zabudowy dziafki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1,2;

. w wydzieleniu wewnetrznym (C) wskaznik intensywnosci zabudowy dzialki
budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 1,05;

. powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70%
powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe, z
zastrzezeniem punktu ponizej;

. w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C) powierzchnia terenu biologicznie czynnego
musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym co
najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia
terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposOb zapewniajacy naturalng
wegetacje lub wody powierzchniowe;

. wymiar  pionowy budynku lub  budowli przekrytej dachem, mierzony
od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz
12 m,(ustalenia te nie dotyczg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw) ;

. dla budynkéw obowigzuje liczba kondygnacji naziemnych 3, z zastrzezeniem, ze
trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wylgcznie w poddaszach budynkow
przekrytych dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych nie mniejszym niz
45° i nie wiekszym niz 60°% o s$ciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz
1,20 m (ustalenia te nie dotyczg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow) ;

. dla budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym (B) nie objetych ochrong konserwatorska
obowigzuje zastosowanie materialdbw budowlanych wystepujacych w obiektach
zabytkowych na terenie wydzielenia wewnetrznego (B);

. dla budynkéw obowigzujg dachy pokryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastym
(ustalenia nie dotyczy obiektow wpisanych do rejestru zabytkow) ;
. dla budynku oznaczonego symbolem (x) z robét budowlanych nie polegajacych na

remoncie i rozbiorce dopuszcza sie wylacznie przebudowe i montaz;
. w osi widokowej dominante ma stanowi¢ obiekt oznaczony na rysunku planu;
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. obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wskazanym na rysunku planu.

Tereny komunikacji sg oznaczone symbolami KD i reprezentowane przez:

- 1KDL/1 z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowigzuje: ulica klasy lokalnej; co
najmniej jednostronny chodnik; trasa rowerowa; szpaler drzew na odcinku wskazanym
na rysunku planu; powigzanie chodnikOw i trasy rowerowej z trasg rowerowag na terenie
1KDL/2.

- 1KDL/2 z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowigzuje: ulica klasy lokalnej; co
najmniej jednostronny chodnik; trasa rowerowa; powigzanie chodnikéw i trasy
rowerowej z trasg rowerowag na terenie 1KDL/1

- 2KDD z przeznaczeniem na ulice. Na terenie tym obowigzuje ulica klasy dojazdowe.

- 3KDW z przeznaczeniem na droge wewnetrzna.

Analiza rozwi gzan funkcjonalno-przestrzennych

. pod katem zgodno sci z uwarunkowaniami okre s$lonymi w opracowaniu
ekofizjograficznym

Wg Studium obszar planu znajduje sie w dwoch zespotach urbanistycznych: Pawtowice -

jednorodzinne i Dolina Dobrej - zielone. Obszar opracowania projektu planu obejmuje teren

wiasciwie niezabudowany (kilkka niewielkich budynkéw ustugowych oraz kilkka doméw

jednorodzinnych). Ponad 11 ha zajmuje park.

Prawie caly obszar objety MPZP zbudowany jest z plejstocenskich utworéw rzecznych i

wodnolodowcowych. Zachodnia czesé¢ obszaru zbudowana jest plejstocenskich utworéw

morenowych — glin. Pod wzgledem warunkow geotechnicznych sa to grunty na ogo6t nosne o

dobrych, w najgorszym razie przecietnych parametrach fizyko-mechanicznych. Mogg ulegac

uplastycznieniu pod wptywem nawilgocenia.

Zasoby przyrodnicze w postaci gleb, wykorzystywane sg do uprawy w formie upraw

ogrodniczych i upraw rolnych. Potencjat do ksztattowania formacji roslinnych, o charakterze

zblizonym do naturalnego, stanowig powierzchnie otwarte o naturalnym profilu glebowym

oraz kompleks parkowo-wodny.

Obszar opracowania wtasciwie pozbawiony jest ucigzliwosci.

Zapisy planu miejscowego zachowujg obszar patacowo-parkowy w catosci, natomiast po

stronie zachodniej obszaru wprowadzajg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng o malej

intensywnosci.

Opracowanie ekofizjograficzne wskazato m.in. koniecznos¢ zachowania i wyeksponowania

waloréw krajobrazowych tego zespotu, koniecznos¢ zachowania istniejgcych ciekdw i

zbiornikéw wodnych, otoczenie ich strefg obudowy biologicznej, koniecznos¢ zachowania

lokalnego systemu powigzanh przyrodniczych i jego zewnetrznych potaczen oraz zachowania

kompleksu parkowo-patacowego.

Zapisy planu ustalajg na obszarze planu tereny zieleni parkowej (w catosci zachowujac

kompleks parkowo-patacowy) i zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (o0 malej

intensywnosci).

Plan dopuszcza pobor i uzdatnianie wody (czes¢ starej zabudowy posiada wilasne studnie z

wodg zdatng do picia).

W zwigzku z tym uznaje sie, ze ustalenia planu w bardzo duzym stopniu uwzgledniajg

uwarunkowania wynikajgce z opracowania ekozfizjograficznego.

. pod k gtem rozwi gzan eliminuj acych lub ograniczaj acych negatywne wplywy na
srodowisko, ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
zabytkéw oraz ksztattowania waloréw krajobrazowych

Na stan powietrza atmosferycznego, w niewielkim stopniu ze wzgledu na maty ruch, bedg

mialy wplyw gtéwnie emisje pojazdéw samochodowych. Tereny zieleni (stanowigce

przynajmniej 70% powierzchni) w granicach opracowania projektu MPZP bedg miec
korzystny wplyw na efektywne obnizanie zawartosci zanieczyszczen w powietrzu. Ponadto,
pojazdy samochodowe, poruszajgce sie po ulicach, muszg by¢ dostosowane do unijnych
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wymogow, m.in. w zakresie niskich emisji spalin, co w efekcie powinno zapewnié¢ standard
powietrza wymagany obowigzujgcymi aktami prawnymi.

W zakresie zachowania wartosci przyrodniczych tego obszaru, plan utrzymuje caty kompleks
parkowo-patacowy niezabudowanym, chronigc tym samych ukfad wodny i istniejgcqg zielen.
Po stronie zachodniej plan wprowadza zabudowe jednorodzinng o malej intensywnosci.
Oczywiscie, realizacja dopuszczonego zagospodarowanie (w tym zabudowy) moze byc¢
zwigzana z niewielkg zmiang stanu przyrodniczego. Niemniej jednak, uznaje sie, ze
pozostate zapisy sg ha tyle korzystne dla srodowiska, ze spetniona jest zasada kompensacji
przyrodniczej niewielkich negatywnych oddziatywan.

Zapisy ustalen planu w zakresie ochrony srodowiska kulturowego zapewniajg w petni
ochrone zabytkom architektonicznymi i archeologicznym

Podsumowujgc, mozna stwierdzi¢, ze projekt planu wtasciwie wykorzystat dostepne sposoby
eliminacji i ograniczenia potencjalnych ucigzliwosci.

. pod k gtem oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru N atura 2000

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zatwierdzone ani projektowane Obszary Natura
2000. Potencjalne, negatywne oddziatywanie dopuszczonego zagospodarowania na
obszarze planu, nie bedzie miato wplywu na obszary Natura 2000, znajdujgce sie poza
granicami opracowania.

Wptyw ustale n planu na elementy sSrodowiska we wzajemnym
powi gzaniu

Obszar objety opracowaniem projektu mpzp przeznaczony pod zieleh parkowg i ustugi
turystyki.

. Wplyw na gleby i powierzchni e ziemi

Dotychczasowe uzytkowanie obszaru, jako pola uprawne oraz tereny parkowe poparte jest
korzystnymi warunkami przyrodniczymi: bonitacjg gleby, uksztattowaniem terenu, warunkami
klimatycznymi i obecnoscig wod powierzchniowych. Przecietne warunki zamieszkiwania
warunkuje natomiast inwersyjny topoklimat doliny rzeki Dobrej i Widawy.

Zapisy planu ustalajg zielen parkowsg oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Zapisy
planu ustalajg wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej na co
najmniej 40% powierzchni dzialki budowlanej, przy czym 50% powierzchni terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ nawierzchnie ziemng urzadzong w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe), na terenach niezabudo-
wanych i nieutwardzonych wprowadzajg obowigzek urzadzenia zieleni. Kompleks parkowo-
patacowy zachowany jest w catosci, hatomiast zabudowa na tym obszarze dopuszczona jest
na bardzo niewielkim obszarze (gtéwnie zachowanie istniejgcych budynkow).

W zakresie infrastruktury technicznej zapisy planu dopuszczajg sieci uzbrojenia. W zapisach
nie uwzgledniono jednak odniesienia do wod opadowych, retencjonowania wod opadowych i
ewentualnego odniesienia do stosowania proekologicznych systemow grzewczych.

. Wplyw na wody powierzchniowe i podziemne

Zapisy planu zachowujg wody powierzchniowe oraz system powigzan przyrodniczych na
omawianym obszarze. Dopuszczone zagospodarowanie terenu moze przyczyni¢ sie do
niewielkich zmian w uktadzie stosunkéw wodno-gruntowych, ale wydaje sie, ze nie bedzie to
mialo znaczacego negatywnego wplywu na funkcjonowanie powyzszego systemu
przyrodniczego.

. Wplyw na powietrze atmosferyczne

Plan utrzymuje tereny parkowe, wprowadza duze minimalne powierzchnie biologicznie
czynne. Bedzie to miatlo bardzo duzy wplyw na zniwelowanie potencjalnych zagrozen dla
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stanu powietrza atmosferycznego. Plan nie wprowadza zagospodarowania funkcjami, ktére
miatyby istotny wpltyw na stan powietrza atmosferycznego.

. Wplyw na klimat akustyczny
Obszar planu jest wolny od ucigzliwosci hatasowych. Zagospodarowanie tego terenu
zgodnie z zapisami planu nie wplynie na zmiane sytuaciji.

. Whplyw na s$wiat ro slinny i zwierz ecy

Ustalenia planu okreslajg minimalny udziat zieleni w powierzchni dziatki. Zabudowa
dopuszczona jest tylko na niewielkich obszarach. Plan zachowuje duzy, ponad 11 ha
kompleks parkowo-patacowy. W zwigzku z tym uznaje sie, ze spetniona jest zasada
kompensacji przyrodniczej, niewielkich w tym wypadku, negatywnych oddziatywan.

. Wplyw na klimat lokalny
Planowane zagospodarowanie obszaru planu nie wptynie na klimat lokalny.

Potencjalne zmiany w  srodowisku przyrodniczym w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Czes¢ zachodnig omawianego obszaru stanowi okoto o$mio-hektarowy park z
neorenesansowym patacem Kornow. W 1996 roku obiekt zostat wpisany do rejestru
zabytkbw. We wnetrzach patacu, nalezacego od czaséw powojennych do Akademii
Rolniczej, miesci sie dzis hotel z salami konferencyjnymi i okazatg salg reprezentacyjna.
Zapisy planu miejscowego chronig ten obszar przed zmiang zagospodarowania, natomiast w
otoczeniu (czes¢ zachodnia obszaru) wprowadzajg zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
0 malej intensywnosci, ktora nie bedzie miata negatywnego wptywu na funkcjonowanie
terendw zieleni.

Brak szczegOtowych regulacji mogtby spowodowa¢ chaotyczne i niepozadane
zagospodarowanie tego obszaru, ktore mogtoby doprowadzi¢ do dewastacji cennego
przyrodniczo obszaru.

VIl. PROPOZYCJE ROZWIAZAN OGRANICZAJACYCH
NEGATYWNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO ORAZ
ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH

Ustalenia analizowanego planu miejscowego sg wypadkowa pomiedzy wymogami
stawianymi przez ustawy Srodowiskowe i okotosrodowiskowe a koniecznoscig rozwoju
urbanistycznego i spotecznego miasta. Ustalenia planu nie zaburzajg w sposéb istotny stanu
i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego, a zastosowane zapisy nie naruszajg zasady
zrobwnowazonego rozwoju. Wobec czego, prognoza nie prezentuje rozwigzan
alternatywnych. Propozycje ewentualnych zmian mogtyby dotyczy¢ przeznaczen takich jak
wykorzystanie wod opadowych do nawadniania terendw zielonych czy wykorzystania
proekologicznych systemdéw grzewczych.

VIlIl. METODY ANALIZY REALIZACJI POSTANOWIE N
PROJEKTU PLANU

Przewidywane metody analizy realizacji postanowien projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego pod katem wplywu na srodowisko mogg sie odnosi¢ do:

1. oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu,

2. przestrzegania ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu, uksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych wyposazenia w infrastrukture
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techniczng, ochrony i ksztaltowania srodowiska i tadu przestrzennego, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

Ad 1) W zakresie oddziatywania projektowanego zagospodarowania terenu na srodowisko:

1. w odniesieniu do przedsiewzie¢, dla ktorych wydano decyzje o uwarunkowaniach
srodowiskowych, obowigzywa¢ bedzie monitoring srodowiska w zakresie i metodach
okreslonych w wydanej decyzji,

2. w odniesieniu do pozostatych teren6w moze to by¢ monitoring panstwowy srodowiska,
prowadzony przez odpowiednie organy administracji panstwowej, powotane do badania
stanu srodowiska,

3. w przypadku skarg mieszkancow na ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci w parciu o
uchwalony plan, analize realizacji MPZP i badanie skazenia $rodowiska powinien
przeprowadzi¢ odpowiedni organ administracji samorzadowej.

Ad. 2) W zakresie realizacji przestrzegania ustalen MPZP powinny by¢ okresowe przeglady

zainwestowania obszaru i realizacji MPZP, wykonywane przez administracje samorzadowg

na potrzeby oceny prowadzonej polityki przestrzennej. Czestotliwo$s¢ okresowych
przegladéw powinna byé zgodna z przepisami szczegélnymi (ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym).

IX. PROGNOZA ZMIAN ’SRODOWISKA w WYNIKU
REALIZACJI USTALE N MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Przyj ete zato zenia

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy za podstawowe zatozenie przyjeto, ze autorzy
projektu MPZP uwzglednili wszystkie aspekty ochrony srodowiska. Zapisy ustalen projektu
planu przygotowane zostaty tak, by w mozliwie maksymalnym stopniu ograniczyé negatywne
oddzialywanie przyszlych aktywnosci na stan srodowiska naturalnego i zdrowie
mieszkancow. Szczegbtowe lokalizacje nowych inwestycji muszg by¢ ustalane
z uwzglednieniem przepisébw szczegdélnych, dotyczacych m.in. ochrony $rodowiska,
co stanowi dodatkowe zabezpieczenie przed potencjalng degradacjg srodowiska.

Realizacja ustalen planu nie bedzie jednak neutralna dla srodowiska przyrodniczego
i zdrowia ludzi, zwlaszcza w zakresie jakosci klimatu akustycznego i atmosfery, klimatu
lokalnego, waloréw przyrodniczych.

W celu otrzymania metodologiczne] przejrzystosci prognozy oddziatywania ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko przyrodnicze
dokonano klasyfikacji poszczegdllnych terendw pod katem potencjalnych zagrozeh stanu
srodowiska, mogacych wystapi¢ w wyniku realizacji planu. Okreslono réwniez przewidywany
zasieg oddziatywania, jego rodzaj oraz trwatos¢ i odwracalnos¢. Ponadto scharakteryzowano
wplyw ustalen MPZP oraz rodzaj oddzialywania na tereny przylegle do obszaru
opracowania.

Wydzielono grupy, w ramach powyzszej klasyfikacji, ktére przedstawiono na zatgczonej
mapie w skali 1:1000 oraz opisano w niniejszym tekscie.

A Tereny zieleni parkowej 2ZP

B Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i komunikacji — 1MN/1, 1MN/2,
1MN/3, 1IMN/4, 1KDL/1, 1KDL/2, 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/ 3, 3KDW
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Prognoza skutkow wptywu ustale n miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na  srodowisko przyrodnicze

A Tereny zieleni parkowej — 2ZP przyczynig sie do zachowania walorow przyrodniczych
i uksztaltowania wartosci krajobrazowych terenu. Zachowanie istniejgcych terenow
zieleni, oprocz waloréw krajobrazowych i stworzenia zaplecza dla wypoczynku
mieszkancow, wplywaé bedzie na ograniczenie potencjalnych ucigzliwosci obecnego
i planowanego zagospodarowania. Zr6znicowane formy zieleni stworzg ,ramy” dla
istniejacych badz projektowanych obiektéw, podnoszac walory estetyczne sasiednich
teren6w zabudowanych.

Oddziatywanie ustalen projektu planu na srodowisko oraz na krajobraz mozna oceni¢
pod wzgledem charakteru jako korzystne, pod wzgledem intensywnosci
przeksztatcen — jako nieznaczne, pod wzgledem trwania - jako state i okresowe, pod
wzgledem zasiegu przestrzennego - jako miejscowe i ponadlokalne, a pod wzgledem
trwatosci przeksztatcen - jako czesciowo odwracalne.

B Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i komunikacji — 1MN/1, 1MN/2,
1MN/3, 1MN/4, 1KDL/1, 1KDL/2, 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/ 3, 3KDW bedg miaty
wptyw na srodowisko. Zabudowa terendw doprowadzi do ograniczenia naturalnego
przesigkania wod opadowych, zmniejszenia powierzchni czynnych biologicznie.
Nowa zabudowa wprowadza¢ bedzie dodatkowe obcigzenia, cho¢ na niewielkim
poziomie: zanieczyszczenie powietrza, emisja halasu. Ustalenia planu oraz przepisy
szczegOlowe powinny ograniczy¢é ucigzliwosci planowanego zainwestowania dla
srodowiska przyrodniczego. Pozytywnym aspektem planowanego zagospodarowania
bedzie urzadzenie zieleni na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych,
zachowanie czesci istniejacej zieleni (40% powierzchni dziatki budowlanej terenéw
mieszkaniowych ma stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna). Ponadto zostajg
zachowane i wprowadzone nowe szpalery drzew wzdtuz ciggéw komunikacyjnych.

Oddziatywanie planu na srodowisko i krajobraz mozna oceni¢ w nastepujacy sposoéb:
pod wzgledem charakteru - jako niepozadane/korzystne, pod wzgledem
intensywnosci przeksztaicen — jako srednie, pod wzgledem bezposredniosci
oddziatywania — jako bezposrednie i posrednie, pod wzgledem okresu trwania
oddzialywania — jako diugoterminowe, pod wzgledem czestotliwosci oddziatywania —

jako state i chwilowe.

Oddziatywanie MPZP poza obszarem opracowania

Realizacja planowanego zainwestowania w granicach mpzp bedzie miata wplyw takze na
srodowisko poza obszarem opracowania planu. Wplyw ten moze przejawia¢ sie poprawg
jakosci srodowiska naturalnego.

X. PODSUMOWANIE

Teren opracowania potozony jest w potnocno-wschodniej czesci Wroctawia, na obszarze
wysoczyzny morenowej ptaskiej. Pod wzgledem geotechnicznym, obszar zbudowany jest
przede wszystkim z utworéw rzecznych i wodnolodowcowych — piaskOw oraz w mniejszym
stopniu z utworow morenowych — glin. Sa to grunty o dobrych i bardzo dobrych parametrach
fizyko-mechanicznych. Zwierciadto wody gruntowej na calym obszarze wystepowania
piaskow znajduje sie na glebokosci okoto 1,5 m, natomiast w utworach morenowych, na
gtebokosci okoto 2,5 m. na gtebokosci ponizej 3 m.
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Dotychczasowe uzytkowanie obszaru (zesp6t parkowo-patacowy, osiedle domkéw
jednorodzinnych o matej intensywnosci zabudowy) poparte jest korzystnymi warunkami
przyrodniczymi: bonitacjg gleby, uksztattowaniem terenu i warunkami klimatyczymi.

W granicach opracowania znajduje sie pomnik przyrody — Dab szyputkowy oraz kompleks
parkowo-patacowy objety ochrong zabytkéw. Ponadto, teren ten jest planowany w Studium
do objecia ochrong — Obszar Chronionego Krajobrazu. Obszar ten powinien zachowaé¢ swoj
charakter i stanowi¢ baze wypoczynkowg dla mieszkahcow.

Wprowadzenie na obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie wptynie negatywnie na mozliwos¢ naturalnego i
swobodnego ksztattowania sie sSrodowiska. W zakresie zachowania wartosci przyrodniczych
tego obszaru, plan utrzymuje prawie caly teren niezabudowanym, chronigc tym samych
kompleks parkowo-patacowy, zgodnie z wytycznymi ze Studium.

Zapisy planu zwiekszajg réwniez udziatu zieleni wysokiej wzdtuz gtéwnych ulic co zapewni
lepszy klimat akustyczny dla pobliskich terenéw i poprawi stan powietrza.

Zapisy ustalen planu w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego zapewniajg w pelni
ochrone zabytkom architektonicznymi i archeologicznym.

Projekt planu, przy wsparciu przepisow szczegolnych, zapewni ochrone srodowiska
w duzym zakresie.
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