UCHWALA NR XXI/457/12
RADY MIEJSKIEJ WROCLAWIA

z dnia 12 stycznia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulic Pawtowickiej i Przebisniegowej we Wroctawiu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.Y ) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.?) ) w zwigzku
z uchwatg Nr V/41/11 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 stycznia 2011 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pawtowickiej
i Przebisniegowej we Wroctawiu (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 1, poz. 46) Rada
Miejska Wroctawia uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic  Pawitowickiej
i Przebisniegowej we Wroctawiu, zwany dalej planem, obejmuje obszar przedstawiony na rysunku
planu w skali 1: 1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. W planie nie okresla sie:
1)zasad ochrony doébr kultury wspodtczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspétczesnej;

2)granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych - ze wzgledu na brak takich
terendéw, obszardw i obiektow;

3)szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu - ze
wzgledu na brak potrzeby takich regulacji;

4)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania;

5)granic obszarédw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci - ze
wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich obszaréw;

6)granic obszaréw wymagajacych rekultywacji - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
obszarow;

7)granic terendw pod budowe urzadzehn wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich
terendw;

8)granic terenéw pod budowe obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 -
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terendw;

9)granic terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012 - ze wzgledu
na brak wystepowania takich terendéw;

10)granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych - ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich terenéw;
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11)granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych - ze wzgledu na brak takich pomnikéw
oraz ich stref ochronnych;

12)granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych - ze wzgledu na
brak takich terenéw;

13)kolorystyki obiektéw budowlanych - ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacii;

14)zasad i warunkéow sytuowania obiektéw matej architektury, ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane
- ze wzgledu na brak potrzeby takich regulacji.

8§ 2.
Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1)dojazd - dojazd pojazdem samochodowym;

2)dominanta - obiekt budowlany lub jego czesé, ktdora koncentruje uwage obserwatorow ze
wzgledu na swojg wysokosé, wielkos¢ lub wyrdzniajacq forme architektoniczng;

3)kondygnacja naziemna - kondygnacja, ktérej nie mniej niz potowa wysokosci w Swietle, co
najmniej z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej poziomu przylegajagcego do niego
terenu, a takze kazda, usytuowana nad nig kondygnacja;

4)nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca fragment terenu, na wytacznie ktérym
dopuszcza sie budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czesci
obiektdw budowlanych znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkondéw, wykuszy,
loggii, gzymsdéw, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, elementéw odwodnienia,
elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych do budynkéw, pochylni dla
niepetnosprawnych iinnych podobnych elementéow budynkéw, ktérych zasieg moze by¢
ograniczony w ustaleniach planu;

5)nosnik reklamowy - obiekt stuzacy reklamie;

6)obiekt szczegdlny - rzezba, pomnik, fontanna, kapliczka, krzyz przydrozny, figura, posag lub
inny podobny do nich obiekt;

7)obowigzujaca ciggta linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktdérej musi byc¢
usytuowana zewnetrzna krawedz zewnetrznej $ciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu
budowli na catej dtugosci tej linii, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy
przejs¢ i przejazdow bramowych na poziomie terenu;

8)obowigzujaca linia zabudowy - nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowana
zewnetrzna krawedz zewnetrznej sciany budynku i okreslonych w ustaleniach planu budowli,
o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej; linia ta nie dotyczy przejs¢ i przejazdow bramowych
na poziomie terenu;

9)obszar zabudowany II - obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony zewnetrznym
obrysem $cian zewnetrznych kondygnacji naziemnej w jego lub ich rzucie o najwiekszej
powierzchni;

10)o$s widokowa - sekwencja widokow z punktéw znajdujacych sie na linii iw kierunku
wyznaczonym na rysunku planu;

11)parking samodzielny jednopoziomowy - jednokondygnacyjna budowla Iub budynek
przeznaczony do przechowywania samochodow;

12)parking samodzielny wielopoziomowy - wielokondygnacyjna budowla Ilub budynek
przeznaczony do przechowywania samochoddéw, w ktorym podstawowej funkcji parkingowej
moze towarzyszy¢ funkcja uzupetniajaca;

13)parking terenowy otwarty - jednopoziomowe odkryte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie
opierajace sie na gruncie i niebedace elementem pasa drogowego;

14)przeznaczenie terenu — obiekty, ktore jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie;
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15)sieci uzbrojenia - przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie
kablowe sieci telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej, oraz inne podobne przewody, wraz
z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania;

16)szczegdblne wymagania architektoniczne - wymdg wysokiego poziomu uksztattowania
architektonicznego zabudowy i zagospodarowania terenu;

17)szpaler drzew - pojedynczy lub podwdjny szereg drzew, ktérego przerwanie jest mozliwe na
skrzyzowaniach oraz w miejscach dojazdu do terenu;

18)teren - cze$¢ obszaru objetego planem wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona
symbolem;

19)trasa rowerowa - czytelny ispdjny ciag rozwigzan technicznych, zapewniajacy bezpieczny
i wygodny ruch rowerowy, na ktory mogq sktadal sie: wydzielone drogi rowerowe, Sciezki
rowerowe, pasy rowerowe, ciggi pieszo-rowerowe, ulice w strefach ograniczonej predkosci, ulice
w strefach zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne podobne;

20)wskaznik intensywnosci zabudowy - iloraz sumy powierzchni catkowitej kondygnaciji
naziemnych budynkoéw i powierzchni dziatki budowlanej;

21)wydzielenie wewnetrzne — czesc terenu oznaczona symbolem.

§ 3.
1. Integralng czescig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sgq obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)granice obszaru objetego planem tozsame z granicami strefy ochrony konserwatorskiej
zabytkéw archeologicznych oraz granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znhaczeniu lokalnym;

2)linie rozgraniczajgce tereny;

3)symbole terendw;

4)granice wydzielen wewnetrznych;

5)symbole wydzielen wewnetrznych;
6)nieprzekraczalne linie zabudowy;

7)obowigzujace linie zabudowy;

8)obowigzujace ciggte linie zabudowy;

9)miejsca zmiany rodzaju lub konca linii zabudowy;
10)szpaler drzew;

11)obiekt szczegodlny;

12)dominanta;

13)0$ widokowa;

14)budynki o odrebnych ustaleniach wraz z symbolem.

3. Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.
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8§ 4.
1. Ustala sie nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespodt takich budynkdéw, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezacymi do
innej kategorii przeznaczenia terenu, w tym budynkami gospodarczymi;

2)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
wielorodzinny zawierajacy wiecej niz 2 mieszkania lub zespdt takich budynkoéow, a takze czesci
budynkéw niemieszkalnych, w ktérych znajdujg sie wiecej niz 2 mieszkania, wraz z obiektami
towarzyszacymi, nienalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu;

3)handel detaliczny matopowierzchniowy A - nalezy przez to rozumiec obiekty stuzace sprzedazy
detalicznej, przystosowane do przyjmowania klientdw, o powierzchni sprzedazy nie wiekszej niz
400 m2, oraz punkty sprzedazy zaktaddw, gier losowych oraz loteryjnych i zaktaddéw
sportowych, wraz z obiektami towarzyszacymi, nienalezgcymi do innej kategorii przeznaczenia
terenu, z wytaczeniem stacji paliw;

4)gastronomia - nalezy przez to rozumieé restauracje, bary, kawiarnie, w tym kawiarnie
internetowe, cukiernie, koktajl-bary, winiarnie, puby, stotdwki, obiekty stuzace dziatalnosci
kateringowej, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

5)obiekty upowszechniania kultury — nalezy przez to rozumie¢ domy kultury, biblioteki, mediateki,
wypozyczalnie filméw, centra informacyjne, kluby, z wyjatkiem muzycznych, wraz z obiektami
towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia
terenu;

6)wystawy i ekspozycje - nalezy przez to rozumie¢ muzea, galerie sztuki, sale wystawowe, wraz
z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

7)pracownie artystyczne — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia lub budynki wyspecjalizowane
do potrzeb tworzenia utwordéw artystycznych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do
innej kategorii przeznaczenia terenu;

8)biura - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, w ktérych prowadzi sie dziatalnos¢
zwigzang z zarzadzaniem, dziataniem organizacji, doradztwem, finansami, ubezpieczeniami,
projektowaniem, obstugg nieruchomosci, wynajmem, posrednictwem, prowadzeniem interesow,
pracami badawczo-rozwojowymi, archiwizowaniem, dziatalnoscia wydawnicza, reklama,
ttumaczeniami, swiadczeniem ustug turystycznych poza udzielaniem noclegéw, przetwarzaniem
i przesytaniem informacji, informatyka, przygotowywaniem programéw telewizyjnych
i radiowych, przyjmowaniem przesytek, administracjag, @ wymiarem sprawiedliwosci,
zarzgdzaniem obrong narodowg, policjq, strazg pozarng i stuzbami ochrony, reprezentowaniem
panstw, instytucjami miedzynarodowymi, a takze podobng dziatalno$¢, ktérej nie prowadzi sie
w budynkach Iub ich cze$ciach nalezgcych do innych kategorii przeznaczenia terenu;

9)obiekty hotelowe - nalezy przez to rozumie¢ budynki niemieszkalne zakwaterowania
turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe, gospody, schroniska,
w tym schroniska mtodziezowe, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

10)ustugi drobne - nalezy przez to rozumieé obiekty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, pogrzebowych, $lusarskich, stolarskich, obiekty napraw
artykutdw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia
biurowego, studia wizazu i odchudzania, taznie i sauny, solaria, gabinety masazu, gabinety
wrézek i astrologdéw, pralnie, obiekty wynajmu i wypozyczania przedmiotéw ruchomych, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

11)poradnie medyczne - nalezy przez to rozumieé przychodnie, poradnie, ambulatoria, osrodki
zdrowia, gabinety lekarskie, stacje dializ, zaktady rehabilitacji leczniczej, stacje krwiodawstwa,
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szkoty rodzenia, gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

12)pracownie medyczne - nalezy przez to rozumiec pracownie diagnostyki medycznej, protetyki
stomatologicznej i ortodoncji, pracownie ortopedyczne, banki krwi, organdw i szpiku kostnego,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

13)hotele dla zwierzat;

14)obiekty opieki nad dzieckiem - nalezy przez to rozumiec ztobki, kluby dzieciece, a takze
obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

15)edukacja - nalezy przez to rozumieé przedszkola i szkoty, wraz z obiektami towarzyszacymi,
z wyjatkiem szkdét wyzszych, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

16)obiekty ksztatcenia dodatkowego - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, w ktorych prowadzone
jest ksztatcenie dodatkowe Iub uzupetniajace, w tym kursy i szkolenia oraz dziatalnos¢
wspomagajgca proces nauczania, wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

17)uczelnie wyzsze;

18)obiekty naukowe i badawcze - nalezy przez to rozumiec¢ obiekty, w ktérych prowadzi sie
dziatalno$¢ naukowg lub badawcza, w tym laboratoria, obserwatoria, stacje meteorologiczne,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

19)produkcja drobna - nalezy przez to rozumieé niewielkie obiekty zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci wytwédrczej, takie jak piekarnie, lodziarnie, wyrdb produktéw cukierniczych
i ciastkarskich, zaktady poligraficzne, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientow,
wraz z obiektami towarzyszacymi, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

20)pobdr i uzdatnianie wody;
21)obiekty do parkowania;
22)zielen parkowa;

23)zielen parkowo-lesna;
24)skwery;

25)ogrody tematyczne - nalezy przez to rozumiec¢ ogrody zoologiczne, ogrody botaniczne lub inne
parki z okreslonym tematem, wraz z obiektami towarzyszgcymi, nienalezacymi do innej
kategorii przeznaczenia terenu;

26)place zabaw;
27)polany rekreacyjne;
28)taki;

29)wody powierzchniowe - nalezy przez to rozumiec cieki i zbiorniki wodne wraz ze zwigzanymi
z nimi obszarami, wtym stuzacymi do przeprowadzenia wod powodziowych, budowle
hydrotechniczne, z wyjatkiem nabrzezy i bulwaréw, budynki stuzgace gospodarce wodnej,
a takze obiekty do nich podobne, nienalezgce do innej kategorii przeznaczenia terenu;

30)ulice;

31)place;

32)ciqgi piesze;

33)drogi wewnetrzne;
34)stacje transformatorowe;

35)stacje gazowe;
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36)obiekty infrastruktury wodociggowej - nalezy przez to rozumiec studnie publiczne, urzadzenia
stuzace do ujmowania i magazynowania woéd, pompownie wodd, hydrofornie, urzadzenia
regulujace cisnienie wody, a takze obiekty do nich podobne, nienalezace do innej kategorii
przeznaczenia terenu;

37)obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ wyloty urzadzen
kanalizacyjnych stuzacych do wprowadzania $ciekdéw do wodd lub do ziemi, urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie $ciekdw, a takze obiekty do nich
podobne, nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujace grupy kategorii przeznaczenia terenu:
1)ustugi towarzyszace - grupa obejmuje kategorie:
a) handel detaliczny matopowierzchniowy A,
b) pracownie artystyczne,
C) biura,
d) ustugi drobne,
e) poradnie medyczne,
f) pracownie medyczne,
g) obiekty opieki nad dzieckiem,
h) edukacja;
2)infrastruktura drogowa - grupa obejmuje kategorie:
a) place,
b) drogi wewnetrzne,
C) ciqgi piesze,
d) obiekty do parkowania;
3)obiekty infrastruktury technicznej — grupa obejmuje kategorie:
a) stacje transformatorowe,
b) stacje gazowe,
c) obiekty infrastruktury wodociggowej,
d) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej.

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie zielen i urzadzenia budowlane towarzyszace kategoriom
przeznaczenia dopuszczonym na tym terenie.

Rozdziat 2.
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§ 5.
W ramach przeznaczenia:

1)poradnie medyczne dopuszcza sie wytacznie: poradnie, gabinety lekarskie, zaktady rehabilitacji
leczniczej, szkoty rodzenia i gabinety paramedyczne, a takze obiekty do nich podobne,
nienalezace do innej kategorii przeznaczenia terenu;

2)ustugi drobne nie dopuszcza sie obiektédw ustug pogrzebowych, Slusarskich, stolarskich i pralni;
3)edukacja nie dopuszcza sie szkot.

§ 6.

Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace uksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendw:
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1)wymiar pionowy budowli nieprzekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy budowli do
jej najwyzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 8 m;

2)wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy moze by¢ wieksza lub réwna 0, przy czym nie moze
przekroczy¢ wartosci okreslonej w ustaleniach dla terendw;

3)kat nachylenia potaci dachowej nie moze by¢ mniejszy niz 1°, o ile ustalenia dla terendéw nie
stanowig inaczej;

4)w odniesieniu do budowli przekrytych dachem obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy,
obowigzujgce linie zabudowy oraz obowigzujgce ciggte linie zabudowy.

8§ 7.

Obowigzujgq nastepujgce ustalenia dotyczace ochrony i ksztattowania srodowiska i krajobrazu
oraz ochrony przyrody:

1)na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen;

2)tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3 i 1MN/4 nalezg do
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska, w zakresie ochrony przed hatasem.

§ 8.
1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej tozsama z liniami rozgraniczajacymi teren 2ZP.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, przedmiotem ochrony jest zespdt patacowo-folwarczno-
parkowy wpisany do rejestru zabytkow.

3. W strefie, o ktérej mowa w ust.1, celem ochrony jest zachowanie i petna rewaloryzacja
ukfadu urbanistycznego zatozenia i wszystkich jego elementéw zabytkowych.

4. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych na catym obszarze
objetym planem.

5. W przypadku podjecia prac ziemnych w obrebie stanowiska archeologicznego oraz zespotu
patacowo-folwarczno-parkowego nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne.

§ 9.

Obowigzuja  nastepujgce  ustalenia  dotyczace  nosnikdw  reklamowych i obiektow
informacyjnych:

1)zakazuje sie nosnikéw reklamowych, z wyjatkiem nosnikdw reklamowych stanowigcych
wyposazenie przystankdéw transportu publicznego;

2)dopuszcza sie wolno stojgce obiekty stuzace informacji o obiektach historycznych i informacji
turystycznej o wymiarze pionowym, mierzonym od poziomu terenu do najwyzszego ich punktu,
nie wiekszym niz 3 m.
§ 10.
Wyznacza sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu 2ZP.
g§11.
Wyznacza sie granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z granicami obszaru objetego planem.
§12.
Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosci:
1)dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci, z wytgczeniem terenu 2ZP;
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2)powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 700 m?2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego,
b) 450 m?2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
c) 2 m2 - dla pozostatych obiektéw;

3)szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz:
a) 18 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego,
b) 12 m - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
c) 2 m - dla pozostatych obiektéw;

4)kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢é mniejszy niz 40° .

§ 13.

1. Dojazd do terendw dopuszcza sie wylacznie od terendw przylegtych ulic lokalnych
i dojazdowych oraz drog usytuowanych poza obszarem objetym planem.

2. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczgce parkowania pojazdéw:

1)obowigzujgq miejsca postojowe dla samochoddw osobowych towarzyszace poszczegdlnym
kategoriom przeznaczenia terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
mieszkalnym jednorodzinnym,

b) dla obiektow hotelowych - 35 miejsc postojowych na 100 pokoi hotelowych,

c) dla uczelni wyzszych - 15 miejsc postojowych na 100 stanowisk pracy i miejsc dla
studentéw,

d) dla obiektow naukowych i badawczych - 10 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej;

2)miejsca postojowe, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy usytuowac na terenie ina dziatce
budowlanej, na ktorych usytuowany jest obiekt, ktoremu te miejsca towarzysza;

3)nie dopuszcza sie parkingdw samodzielnych wielopoziomowych nadziemnych;

4)parkingi samodzielne jednopoziomowe dopuszcza sie wytacznie jako podziemne, zastrzezeniem
pkt 5;

5)parkingi samodzielne jednopoziomowe nadziemne dopuszcza sie wytacznie na dziatkach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

8§ 14.
Obowigzujq nastepujace ustalenia dotyczace systemodw infrastruktury technicznej:
1)dopuszcza sie sieci uzbrojenia;

2)przewody wodociggowe i kanalizacyjne, gazociagi, sieci cieptownicze, linie kablowe sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej oraz inne podobne przewody dopuszcza sie wytgcznie
jako podziemne lub usytuowane w konstrukcjach drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 15.

Nastepujace tereny ustala sie jako obszary przeznaczone na cele publiczne: 1KDL/1, 1KDL/2,
2KDD/1, 2KDD/2 i 2KDD/3.

Id: TVMQH-CLPJV-NHZRW-YIRQG-TPMAT. Podpisany Strona 8



§ 16.

Okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla:

1)terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3, 1MN/4 na 3%;
2)pozostatych terenéw na 0,1%.

Rozdziat 3.
Ustalenia dla terenow

§17.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3 i 1MN/4 ustala
sie przeznaczenie:

1)zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2)ustugi towarzyszace;

3)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
4)obiekty upowszechniania kultury;
5)wystawy i ekspozycje;

6)infrastruktura drogowa;

7)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kompozycji urbanistycznej:

1)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu przy
budynku lub budowli do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 10 m;

2)liczba kondygnacji naziemnych nie moze by¢ wieksza niz 3, z zastrzezeniem pkt 3;

3)trzecig kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytgcznie w poddaszach budynkéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych wiekszym niz 30° i o Sciankach kolankowych
o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

4)ustugi towarzyszace dopuszcza sie wytgcznie jako lokale uzytkowe w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

5)w lokalach uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza sie wytacznie
ustugi towarzyszace, obiekty upowszechniania kultury oraz wystawy i ekspozycje;

6)kat nachylenia potaci dachowej dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze byc¢
mniejszy niz 30° i wiekszy niz 60°;

7)dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych obowigzujg kalenice prostopadte do linii
zabudowy;

8)udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢
wiekszy niz 30%;

9)wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 0,9;
10)na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie wytgcznie jeden budynek mieszkalny;

11)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

12)budynek mieszkalny jednorodzinny dopuszcza sie wytgcznie na dziatce budowlanej
0 powierzchni nie mniejszej niz:

a) 700 m? - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego, z zastrzezeniem pkt
15,
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b) 450 m2 - dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej;
13)ustalenia pkt 8, 9 oraz 11 nie dotycza obiektéw infrastruktury technicznej;
14)ustalenie pkt 11 nie dotyczy infrastruktury drogowej;

15)w wydzieleniu wewnetrznym (E) budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy dopuszcza
sie wytacznie na dziatce budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 600 m? ;

16)zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng dopuszcza sie wytlacznie w wydzieleniach
wewnetrznych (A) i (D);

17)budynki mieszkalne wielorodzinne dopuszcza sie wytgcznie o liczbie mieszkan nie wiekszej
niz:
a) 9 w wydzieleniu wewnetrznym (A),
b) 4 w wydzieleniu wewnetrznym (D);

18)dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustalenie pkt 1 nie obowigzuje a wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz
12 m;

19)dla budynkéw oznaczonych symbolem (x) z robét budowlanych niepolegajgcych na remoncie
i rozbidrce dopuszcza sie wytacznie przebudowe i montaz.

§ 18.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie przeznaczenie:
1)zielen parkowa;
2)zielen parkowo-lesna;
3)ogrody tematyczne;
4)polany rekreacyjne;
5)taki;
6)gastronomia;
7)obiekty hotelowe;
8)obiekty ksztatcenia dodatkowego;
9)uczelnie wyzsze;
10)obiekty naukowe i badawcze;
11)ustugi drobne;
12)produkcja drobna;
13)hotele dla zwierzat;
14)skwery;
15)wody powierzchniowe;
16)pobdr i uzdatnianie wody;
17)infrastruktura drogowa;
18)obiekty infrastruktury technicznej.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace
uksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz kompozycji urbanistycznej:

1)gastronomieg, obiekty hotelowe, uczelnie wyzsze, obiekty naukowe i badawcze oraz obiekty
ksztatcenia dodatkowego dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C);

2)ustugi drobne, produkcje drobng, hotele dla zwierzat oraz obiekty do parkowania pojazdéow
samochodowych dopuszcza sie wytacznie w wydzieleniu wewnetrznym (B);
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3)obowigzujace ciagte i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza rozbudowy o klatke
schodowg, urzadzenia dla niepetnosprawnych lub szyb windowy do obiektu, o ile nie narusza to
wartosci zabytkowej obiektu;

4)w wydzieleniu wewnetrznym (B) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 40%;

5)w wydzieleniu wewnetrznym (C) udziat powierzchni obszaru zabudowanego II w powierzchni
dziatki budowlanej nie moze by¢ wiekszy niz 35%;

6)w wydzieleniu wewnetrznym (B) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 1,2;

7)w wydzieleniu wewnetrznym (C) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej nie moze
by¢ wiekszy niz 1,05;

8)powierzchnia terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym co najmniej 60% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi
stanowi¢ powierzchnia terenu z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposéb zapewniajacy
naturalng wegetacje lub wody powierzchniowe, z zastrzezeniem pkt 9;

9)w wydzieleniach wewnetrznych (B) i (C) ustalenie pkt 8 nie obowigzuje, a powierzchnia terenu
biologicznie czynnego musi stanowi¢ co najmniej 30% powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnego musi stanowi¢ powierzchnia
terenu z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje lub wody
powierzchniowe;

10)wymiar pionowy budynku lub budowli przekrytej dachem, mierzony od poziomu terenu do
najwyzszego punktu pokrycia dachu, nie moze by¢ wiekszy niz 12 m;

11)dla budynkdéw obowigzuje liczba kondygnacji naziemnych 3, z zastrzezeniem pkt 12;

12)trzecia kondygnacje naziemng dopuszcza sie wytgcznie w poddaszach budynkdéw przekrytych
dachami o nachyleniu wszystkich potaci dachowych nie mniejszym niz 459 i nie wiekszym niz
60°, o Sciankach kolankowych o wysokosci nie wiekszej niz 1,20 m;

13)dla budynkédw w wydzieleniu wewnetrznym (B) nie objetych ochrong konserwatorskg
obowigzuje zastosowanie materiatéw budowlanych wystepujacych w obiektach zabytkowych na
terenie wydzielenia wewnetrznego (B);

14)dla budynkéw obowigzujg dachy pokryte dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym;
15)ustalenia pkt 10, 11, 12 i 14 nie dotyczg obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

16)ustalenia pkt 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11,12, 13 i 14 nie dotycza obiektow infrastruktury
technicznej;

17)ustalenia pkt 8 i 9 nie dotyczg infrastruktury drogowej;

18)dla budynku oznaczonego symbolem (x) z robét budowlanych nie polegajacych na remoncie
i rozbiérce dopuszcza sie wytacznie przebudowe i montaz;

19)w osi widokowej dominante ma stanowi¢ obiekt oznaczony na rysunku planu;
20)obowigzuje obiekt szczegdlny w miejscu wskazanym na rysunku planu.

§ 19.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL/1 ustala sie przeznaczenie -
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia, dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2)obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;

3)obowigzuje trasa rowerowa;
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4)obowigzuje szpaler drzew na odcinku wskazanym na rysunku planu;

5)obowigzuje powigzanie chodnikéw itrasy rowerowej, o ktérych mowa w pkt 2i 3z trasg
rowerowg na terenie 1KDL/2.

§ 20.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL/2 ustala sie przeznaczenie -
ulice.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust.1, obowigzujgq natepujace ustalenia dotyczace
zagospodarowania terenu:

1)obowigzuje ulica klasy lokalnej;
2)obowigzuje co najmniej jednostronny chodnik;
3)obowigzuje trasa rowerowa;

4)obowigzuje powigzanie chodnikoéw itrasy rowerowej, o ktorych mowa w pkt 2i 3z trasg
rowerowg na terenie 1KDL/1.

§ 21.

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD/1, 2KDD/2, 2KDD/3 ustala sie
przeznaczenie - ulice.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje ulica klasy dojazdowej.

§ 22.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW/1 ustala sie przeznaczenie - droga
wewnetrzna.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe
§ 23.

Traci moc uchwata Nr XXXIX/1185/01 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 28 wrzesnia 2001 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru
osiedla mieszkaniowego Pawtowice Wschodnie we Wroctawiu (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 143,
poz. 1875) na obszarze objetym planem.
8§ 24.

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Wroctawia.

§ 25.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Wroctawia

Jacek Ossowski
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D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,

poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.
2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr

130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,

poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI/457/12
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 12 stycznia 2012 r.

Stwierdzenie, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Wroctawia

Rada Miejska Wroctawia stwierdza, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Pawilowickiej i Przebisniegowej we Wroctawiu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Wroctawia przyjetego uchwatg Nr
LIV/3249/06 z dnia 6 lipca 2006 roku (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 8, poz.
253), wraz ze zmiang przyjetg uchwatg Nr L/1467/10 Rady Miejskiej Wroctawia z dnia 20 maja
2010 r. (Biuletyn Urzedowy Rady Miejskiej Wroctawia Nr 5, poz. 116).
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI/457/12
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 12 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miejska Wroctawia, po uprzednim rozpatrzeniu, nie uwzglednia nastepujacych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Pawtowickiej
i Przebisniegowej we Wroctawiu wniesionych przez:

1. Tomasza i Ewe Rozkosz, Wojciecha i Ewe Hajdasz, Jacka i Alicje Klawe, Piotra i Matgorzate

Ortowskich, Wiolette Szypulinskg, Krzysztofa Janeczko, Katarzyne Ptoneczko-Janeczko, Jacka i Ewe
Gabrysz, Leszka i Elzbiete Makarowskich, Matgorzate Hendrich-Zugaj, Jarostawa Zugaj, Antoniego
i Julite Makaro, Marcina i Aleksandre Gruszko, Macieja i Beate Oziembtowskich 11 pismami w dniu
23 listopada 2011 roku w czesci dotyczacej:

1)stwierdzenia, ze istotna czes$¢ zaproponowanych w projekcie zapiséw jest niekorzystna i zmierza
do obnizenia poziomu jakosci zycia mieszkancow na obszarze Pawtowice Wschodnie w stosunku
do zapisdw obecnie obowigzujgcego planu (uchwata nr XXXIX/1185/01 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 28 wrzesnia 2001 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru osiedla mieszkaniowego Pawtowice
Wschodnie we Wroctawiu - Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 143, poz. 1875) oraz uchwalenie
planu spowoduje, iz wartos¢ nieruchomosci Wnioskodawcy ulegnie zmniejszeniu,
w szczegolnosci przez:

a) obnizenie wymogdéw dotyczacych standardu infrastruktury na terenie osiedla (gtownie
dotyczy to zniesienia wymogu budowy kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej) i zastgpienie tych zapisow niekorzystnym dla mieszkancow zapisem, iz
jedynie ,dopuszcza sie sieci uzbrojenia” (§14 projektu),

b) pogorszenie wymogdw i standardow dotyczacych zasad zabudowy itadu przestrzennego -
m.in. poprzez zwiekszenie wymiardow i powierzchni budynkdéw, zmniejszenie powierzchni
dziatek (8§12 projektu), zniesienie zakazu podpiwniczania oraz dopuszczenie zabudowy
blizniaczej (§12 oraz §17 projektu),

c) dopuszczenie w szerszym zakresie wykorzystania nieruchomosci na cele niemieszkaniowe,
w tym handlowe i ustugowe np.: poprzez zniesienie obecnie obowigzujgcego wymogu, iz
ustugi te mogqg byc¢ swiadczone wytgcznie na parterach budynkéow (§17 projektu),

d) zniesienie wymogu nieucigzliwosci ustug (§17 projektu),

e) probe usankcjonowania zapisami nowego planu istniejacych, faktycznych niezgodnosci
Zz obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

f) brak zapisébw zobowigzujacych gmine do ograniczenia ucigzliwosci hatasowych oraz
niebezpieczenstw dla pieszych w zwigzku ze wzmozonym ruchem samochodowym
wynikajacym z powigzania ulicy Pawtowickiej z Autostradowg Obwodnica Wroctawia;

2)stwierdzenia, ze w zwigzku z art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wobec mozliwego naruszenia przez organ gminy art. 17 pkt 9) w zw. z art. 17 pkt 1 tej ustawy,
istnieje prawdopodobienstwo niewaznosci przysztej uchwaty rady gminy dotyczacej uchwalenia
nowego planu. wnioskodawca rozwazy zwrdcenie uwagi Wojewody Dolnoslaskiemu na mozliwe
naruszenie przez organ gminy art. 17 pkt 9) zw. z art. 17 pkt 1) ustawy z uwagi na fakt, iz
ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania planu zostato prawdopodobnie dokonane niezgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 17 pkt 1) tej ustawy;

3)stwierdzenia, ze obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zaledwie
10 lat i uchwalanie nowego planu po tak krétkim czasie nie znajduje uzasadnienia ani z punktu
widzenia racjonalnej polityki planowania przestrzennego ani tez racjonalnego gospodarowania
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srodkami publicznymi przez gmine. wnioskodawca zwraca uwage, iz organ gminy w zaden
sposdb nie uzasadnit ani nie wyjasnit przyczyn zmiany obecnego planu;

4)zmiany zapisoOw w projekcie planu:

a) w 8§14 pkt 2) kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje sie pkt 3) w nastepujgcym brzmieniu:
~W zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej dla
catego obszaru objetego planem”,

b) w 8§14 dodaje sie pkt 4) w nastepujacym brzmieniu ,w zakresie odprowadzania wéd
deszczowych ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw
objetych planem”,

c) §16 otrzymuje brzmienie ,okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktoérej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw innych niz oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3, 1MN/4 - na 0,1%",

d) §17, ust. 2, pkt 4) po $redniku dodaje sie zapis ,przy czym powierzchnia lokalu uzytkowego
nie moze przekracza¢ 30% budynku mieszkalnego jednorodzinnego”,

e) w §17 ust. 2 pkt 18) kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje sie pkt 19) w nastepujacym
brzmieniu ,w ramach ustug drobnych nie dopuszcza sie dodatkowo studidow wizazu
i odchudzania, tazni isaun, solaridw, gabinetdbw masazu iagencji towarzyskich Iub
podobnych: nie dopuszcza sie dodatkowo ustug ucigzliwych”,

fyw §17 ust. 2 dodaje sie pkt 20) w nastepujacym brzmieniu ,nie dopuszcza sie handlu
matopowierzchniowego A, za wyjatkiem sklepu spozywczego o maksymalnej powierzchni 100
mz II,

g) w §18 dodaje sie ust. 3 w nastepujgcym brzmieniu: ,ustala sie powszechng dostepnosc
terendéw zieleni parkowej i parkowo-le$nej, ogrodéw tematycznych, polan rekreacyjnych, tak,
skwerdw, infrastruktury drogowej oraz podobnych w ramach terenu 2ZP dla publicznosci
codziennie w godzinach dziennych”.

2. Marcina i Kamile Smiech, Radostawa Zimroz, Justyne Gorniak Zimroz, Zdzistawa Szulca,
Roberta i Dorote Hutnik, Piotra Wanata oraz Dorote Krotolskg 5 pismami w dniu 25 listopada 2011
roku w czesci dotyczacej:

1)stwierdzenia, ze istotna czes$¢ zaproponowanych w projekcie zapiséw jest niekorzystna i zmierza
do obnizenia poziomu jakosci zycia mieszkancow na obszarze Pawtowice Wschodnie w stosunku
do zapisdbw obecnie obowigzujacego planu (uchwata nr XXXIX/1185/01 Rady Miejskiej
Wroctawia z dnia 28 wrzesnia 2001 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dla obszaru osiedla mieszkaniowego Pawtowice
Wschodnie we Wroctawiu - Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 143, poz. 1875) oraz uchwalenie
planu spowoduje, iz wartos¢ nieruchomosci Wnioskodawcy ulegnie zmniejszeniu,
W szczegolnosci przez:

a) obnizenie wymogdéw dotyczacych standardu infrastruktury na terenie osiedla (gtownie
dotyczy to zniesienia wymogu budowy kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej) i zastgpienie tych zapiséw niekorzystnym dla mieszkancow zapisem, iz
jedynie ,dopuszcza sie sieci uzbrojenia” (§14 projektu),

b) pogorszenie wymogéw i standardow dotyczacych zasad zabudowy itadu przestrzennego -
m.in. poprzez zwiekszenie wymiaréw i powierzchni budynkdéw, zmniejszenie powierzchni
dziatek (8§12 projektu), zniesienie zakazu podpiwniczania oraz dopuszczenie zabudowy
blizniaczej (§12 oraz §17 projektu),

c) dopuszczenie w szerszym zakresie wykorzystania nieruchomosci na cele niemieszkaniowe,
w tym handlowe i ustugowe np.: poprzez zniesienie obecnie obowigzujagcego wymogu, iz
ustugi te mogq byc¢ swiadczone wytgcznie na parterach budynkoéow (§17 projektu),

d) zniesienie wymogu nieucigzliwosci ustug (§17 projektu),
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e) probe usankcjonowania zapisami nowego planu istniejgcych, faktycznych niezgodnosci
Zz obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,

f) brak zapisébw zobowigzujacych gmine do ograniczenia ucigzliwosci hatasowych oraz
niebezpieczenstw dla pieszych w zwigzku ze wzmozonym ruchem samochodowym
wynikajacym z powigzania ulicy Pawtowickiej z Autostradowg Obwodnica Wroctawia;

2)stwierdzenia, ze w zwigzku z art. 28 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wobec mozliwego naruszenia przez organ gminy art. 17 pkt 9) w zw. z art. 17 pkt 1 tej ustawy,
istnieje prawdopodobienstwo niewaznosci przysziej uchwaty rady gminy dotyczacej uchwalenia
nowego planu. wnioskodawca rozwazy zwrdcenie uwagi Wojewody Dolnoslaskiemu na mozliwe
naruszenie przez organ gminy art. 17 pkt 9) zw. z art. 17 pkt 1) ustawy z uwagi na fakt, iz
ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzania planu zostato prawdopodobnie dokonane niezgodnie
z zasadami okreslonymi w art. 17 pkt 1) tej ustawy;

3)stwierdzenia, ze obecny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzuje zaledwie
10 lat i uchwalanie nowego planu po tak krétkim czasie nie znajduje uzasadnienia ani z punktu
widzenia racjonalnej polityki planowania przestrzennego ani tez racjonalnego gospodarowania
Srodkami publicznymi przez gmine. wnioskodawca zwraca uwage, iz organ gminy w zaden
sposdb nie uzasadnit ani nie wyjasnit przyczyn zmiany obecnego planu;

4)zmiany zapiséw w projekcie planu:

a) w 8§14 pkt 2) kropke zastepuje sie srednikiem i dodaje sie pkt 3) w nastepujacym brzmieniu:
~W zakresie unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych ustala sie budowe sieci kanalizacyjnej dla
catego obszaru objetego planem”,

b) w 8§14 dodaje sie pkt 4) w nastepujacym brzmieniu ,w zakresie odprowadzania wadd
deszczowych ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej wszystkich obszaréw
objetych planem”,

c) §16 otrzymuje brzmienie ,okresla sie wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktoérej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla terenéw innych niz oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/1, 1MN/2, 1MN/3, 1MN/4 - na 0,1%",

d) §17, ust. 2, pkt 4) po $redniku dodaje sie zapis ,przy czym powierzchnia lokalu uzytkowego
nie moze przekracza¢ 30% budynku mieszkalnego jednorodzinnego”,

e) w 8§17 ust. 2 pkt 18) kropke zastepuje sie Srednikiem i dodaje sie pkt 19) w nastepujacym
brzmieniu ,w ramach ustug drobnych nie dopuszcza sie dodatkowo studiéw wizazu
i odchudzania, tazni isaun, solariow, gabinetdw masazu i agencji towarzyskich Iub
podobnych: nie dopuszcza sie dodatkowo ustug ucigzliwych”,

fyw 8§17 ust. 2 dodaje sie pkt 20) w nastepujacym brzmieniu ,nie dopuszcza sie handlu
matopowierzchniowego A, za wyjatkiem sklepu spozywczego o maksymalnej powierzchni 100
m2 ll’

g) w 8§18 dodaje sie ust. 3 w nastepujagcym brzmieniu: ,ustala sie powszechng dostepnosc
terenow zieleni parkowej i parkowo-lesnej, ogrodéw tematycznych, polan rekreacyjnych, tak,
skwerdw, infrastruktury drogowej oraz podobnych w ramach terenu 2ZP dla publicznosci
codziennie w godzinach dziennych”.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXI/457/12
Rady Miejskiej Wroctawia
z dnia 12 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkdéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej,
a takze ze srodkow zewnetrznych.
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Zalaczniki binarne

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XX1/457/12 z dnia 12 stycznia 2012 1.
Zalacznik 1
Zalacznik1.pdf
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